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Prodotti Green: una grande opportunita
dove le banche saranno centrali
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Nel 2023 sono state compravendute 710 mila abitazioni e
crescono le transazioni degli immobili esistenti

Per il terzo trimestre 2023 ¢ stato stimato I'acquisto di circa
12.600 «Nuove abitazionin (in tfermini di Numero Transazioni
Normalizzate) pari all’'8.1% delle abitazioni compravendute.
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(Fonte: Agenzia delle Enfrate)

Dati relativi alla composizione delle compravendite residenziali,
distinte in abitazioni di nuova costruzione ed abitazioni esistenti.
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Nel 2022 gli immobili compravenduti di classe Fe G
oscillano tra il 50% -60% del totale per tutte le tipologie
abitative, ad eccezione delle “villette a schiera” per cui si
attesta intorno al 45%.
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Il green e un focus per MutuiOnline: grazie al nostro
osservatorio privilegiato...

Erogazioni mutui green ©) MytuiOnline.it

Rilevazioni trimestrali (focus 2021 - 2024)
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Andamento erogati mutui green sul totale
Aggiornato al 29/02/2024

Rilevazioni trimestrali (focus 2021 - 2024)

Dati sui mutui in Italia (gennaio 2021 - febbraio 2024)
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Penetrazione richieste mutui green sul territorio

Rilevazioni

i anno corrente
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...siamo un player autorevole per la stampa

Mutui Pitt domanda ma poca offerta per
iprestitiverdi. Ecco quantosirisparmia

A TUTTO

IL7DICEMBRE UE AL LAVORO PER L' ULTIMONEGOZIATO SULLANORMATIVA SULLACASA GREEN

Il mutuo verde costa meno

In media il tasso é inferiore dello 0,25% rispetto ai prestiti
tradizionali. MutuiOnline.it segnala l’aumento dall’ 1,3
al 9,6% della richiesta di finanziamenti «eco» a 30 anni

mento degli edifici. In ltalia

L’Italia resta al palo
malgrado i mutui
meno cari d’Europa

TASSI PI0 BASS! SH LIMMOBILE DA ACQUISTARE (O RISTRUTTURARE) £ AD ALTA EFFICIENZA ENERGETICA

E avere la casa green non sara pit un optional
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...la domanda di prodotti finanziari green sembra
ancora poco rilevante

Domanda Mutui green

4,12% 5,33% 517%
— | |
2021 2022 2023

m Green No Green

Domanda Prestiti Green

1,36% 1,78% 1.97%
2021 2022 2023

m Green No Green

Fonte: Osservatorio Prodotti Finanziari MutuiOnline
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Solo il 5% dei Mutui
richiesti nel 2023 hanno
come finalita Green.
Non sirileva una
crescita significativa
negli anni.

| Mutui Green hanno
una probabilita di
erogazione del 63% in
piu rispetto ad altre
tipologie

Nel 2023 solo I'1,9% dei

Prestiti richiesti hanno

come finalitd Green.

Scarsa distintivita del

prodotto e criteri assuntivi | Prestiti Green hanno

non chiari rappresentano una probabilita di

una barriera rilevante. erogazione del 73% in
piu rispetto ad altre

tipologie

Erogati Mutui green

6,84%
|

2021

8,78% 8,27%

2022
No Green

2023
H Green

Erogati Prestiti Green

2,47%

2,95% 2,88%

2023

2022
No Green

2021
H Green



...anche per l'acquisto di immobili «Nuovi»
il mutuo green non e attrattivo

Mutuo Green su Immobile Nuovo Mutuo Green su Immobile Usato

Cresce la penetrazione
della finalitd Green
anche anche per i

. : . Mutui acquisto degli
mutui acquisto degll immobili «Usatin che si

!mrpobili Nuovi ma attestano al 3,8% nel
incidono per meno 2023

del 50%

Cresce la
penetrazione della
finalitad Green per i

I 25,28% 36,08% 40,68%
1,83% 2,91% 3.78%
—’— —— J

2021 2022 2023 2021 2022 2023
m Green No Green m Green No Green
Vengono realizzati ancora immobili «Nuovin di classe <C Emerge un basso ricorso al mutuo Green per gli acquisti di
o il prodotto Green e poco attrattivo? immobili «Usatin che per il 93% hanno un'etd superiore ai 10
anni

Fonte: Osservatorio Prodotti Finanziari MutuiOnline
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| prodotti green sono un’opportunita anche perché
attraggono operazioni a maggior valore

=) Mutui At

Piv scelta, piv risparmio

=) Prestiti At

Piu scelta, piv risparmio

Importo

LTV

Eta Richiedente

Reddito
Richiedente

Mutui Green

27 anni

193.637 €

65.8%

346 anni

2,782 €

Altri Mutui

26 anni

159.471 €

68.4%

38 anni

2,634 €

Durata

Importo

Eta Richiedente

Reddito
Richiedente

Prestiti Green

6 anni e 8 mesi

18% >8 anni

13.349 €
19% > 15K€

Altri Prestiti

6 anni e 2 mesi

11% >8 anni

11.577 €
9% > 15K€

Fonte: Osservatorio Prodotti Finanziari MutuiOnline
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... ma non tuttii clienti conoscono i

HAI MAI ACQUISTATO UNA CASA?

Sl oltre 10 anni fa
30%

Non
interessato
19%

<

Altra
47% '
Sltrai5e NO ma ci sta .
9% pensando Eredita, ecc
12%

16%

SI <5 anni
14%

HAI GIA RISTRUTTURATO LA TUA CASA?

Necessita
abitative

20%
Ottimizzare ‘
gli spazi
21%

Migliorare la Classe
Energetica
13%

Fonte: YouGov_Segugio_mutui / MutuiOnline
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ed i loro vantaggi

3

48%

7.27)  1166% degliitaliani o non
Ry conosce i finanziamenti green

2 o ne ha solamente sentito
%
66%

Il 48% della popolazione
italiona non saprebbe
indicare la classe energetica
della propria casa quando
gli viene chiesto

parlare senza conoscerne i
vantaggi

la maggior parte degliitaliani
pensa che con un mutuo
green sia possibile risparmiare
tra il 10% e il 20% sul costo
degliinferessi.

Il 42% degli italiani non
saprebbe indicare quanto sia
possibile risparmiare

prodotti green

IN CHE CLASSE ENERGETICA E LA TUA CASA / LA CASA

IN CUI VIVI?
N
C
% 7%
B E
7% 8%
Non saprei
48% F
A o piy 5%
12% G

7%

SEI A CONOSCENZA DELL'ESISTENZA DEI PRODOTTI DI
FINANZIAMENTO GREEN?

No, non ne ho mai
sentito parlare Non saprei Si, non I'ho sottoscritto

29% 5% ma lo conosco
24%

Si, non I'ho
sottoscritto ma lo Si, I'ho

conosco sottoscritto
37% 5%




In alcuni casi le stesse banche non credono nel green

24
g

Q
Q

9%

| finanziatori ritengono
I'efficienza scarsamente
attrattiva, soprattutto
per progetti di piccola e
media dimensione

Fonte: dati: ENEA e I-Com su dati FIAIP
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43%

Il mercato immobiliare
non riflette
adeguatamente il valore
aggiunto associato
all'efficienza

21%

Mancanza di strumenti
adeguati per valutare
progetti di efficienza
energetica

27%

Atteggiamento
precauzionale rispetto ai
rischi di frode o insolvenza,
non accettando come
garanzia principale i flussi
di cassa generati dai
risparmi energetici.



Voi lo prendereste un finanziamento green se fosse
solo per il risparmio finanziario?

Costo totale finanziamento Risparmio mensile

Standard Green Finanziamento Bolletta

- D O > &

Mutuo
30 anni, 140K€ @ @
Prestito

5 anni, 12K€

* Calcolato su un immobile che passa in classe A+
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Cosa ne possiamo derivare?

FLL A~
2 [ELE | @\

80% 30% 87,5 Mid€

L'80% degli immobili oggetto di I 30% degliimmobili oggetto di Investimenti di riqualificazione del
compravendita necessitano di compravendita affrontano una patrimonio abitativo nel 2023.
un adeguamento energetico ristrutturazione post acquisto, Rappresentano il 40% del valore
avvalendosi di un finanziamento complessivo degli investimenti in
costruzioni

Ad oggi le offerte presenti sul mercato non sirivelano distinfive e capaci di assecondare le esigenze dei cliente.
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Il cambio normativo presto favorira i prodotti green

«Pacchetto bancarion
Commissione Europea ha adottato la proposta legislativa pacchetto Basilea lli

Art. 208 “ ... Le modifiche apportate allimmobile che migliorano I'efficienza energetica dell'edificio o dell'unita
abitativa sono considerate aumentarne senza dubbio il valore”.

Consiglio UE FI 2021/0342 art. 17 - “Le modifiche che migliorano I'efficienza energetica degli edifici e delle unita
abitative, dovrebbero essere considerate per determinare un aumento di valore”.

Fattori ESG e deirischi ad essi connessi

Report EBA - gestione e controllo rischi ESG per le banche e le societd diinvestimento 23/6/21

“ | fattori ESG siriferiscono a problemi di natura ambientale, sociale e di governance che possono avere un
impatto positivo o negativo sulla performance finanziaria o sulla solvibilitd di una societd, di un Stato o di una
persona fisica”

L'efficienza energetica dell'edificio, I'uso di materiali ecologici, le certificazioni ambientali (come LEED o
BREEAM) e il rispetto delle normative ambientali, possono essere considerati nella valutazione del rischio del
prestito e, di conseguenza, nell'assegnazione del Loan-to-Value ratio.

Mortgage Portfolio Standard

Revisione della Direttiva Europea sulla prestazione energetica nell’ edilizia

Meccanismi per (i) incentivare le banche a migliorare le prestazioni energetiche degliimmobili che garantiscono il
loro portafoglio mutui e (i) incoraggiare i potenziali clienti a migliorare la prestazione energetica dei propri immobili

Gli immobili Green e I'Acquisizione della certificazione energetica del parco immobili finanziati, diverranno sempre piu rilevanti.
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E il cliente?

Mutuo Acquisto + Ristrutturazione Green

Offrire mutui finalizzati a supportare i potenziali clienti nell'investire nella riqualificazione
energetica degli immobili.

Attualmente i prodotti orientati a soddisfare questo tipo di esigenza sono ancora pochi e
spesso prevedono un iter molto articolato.

Dare fiducia al cliente offrendo delle condizioni piu vantaggiose a fronte di un impegno a
rigualificare energeticamente I'edificio oggetto di acquisto, entro x tempo.

I mancato intervento comporterd il riposizionamento del mutuo verso delle condizioni
standard, estendendone la durata.

Rinegoziazione del mutuo

Promuovere 'adeguamento delle condizioni del mutuo in essere, verso opzioni piu
vantaggiose, per coloro i quali abbiano gia investito nella riqualificazione energetica
delllimmobile, previo I'acquisizione di un APE aggiornata.

Oltre a fidelizzare la base clienti la banca ne beneficia in termini di Mortgage Porifolio
Standard.
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