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La vendita delle case e degli alberghi è riservata alla Banca.

Un giocatore può costruire case e/o alberghi solo quando possiede
TUTTI i terreni di uno stesso gruppo, cioè dello stesso colore.

La costruzione delle case deve avvenire in modo proporzionato sui
terreni dello stesso colore, in modo che su ogni terreno vi sia lo
stesso numero di case o, al massimo, una sola casa in più rispetto
agli altri.

Le regole del gioco…



EPBD – Lo stato dell’arte (voto finale 12/03/2024)

Nuove costruzioni

Edifici Esistenti

EPBD introduce il “passaporto di ristrutturazione“
Ø Dal 2040 stop ai combustibili fossili
Ø La Commissione Europea invita inoltre gli Stati membri a considerare la ristrutturazione nelle norme in materia

di finanziamento pubblico e privato

• Entro il 2030 solo ZEmB (zero emission buildings)
• Per gli edifici pubblici di nuova costruzione già a partire dal 2028

• Si proroga il raggiungimento dell’obiettivo emissioni zero al 2050
Residenziale
• ridurre il consumo medio di energia primaria del 16% entro il 2030
• ridurre il consumo medio di energia primaria del 20-22% entro il 2035
Non residenziale
Tutti gli edifici non residenziali dovranno attestarsi al di sopra delle seguenti percentuali
rispetto al parco immobiliare con le prestazioni peggiori:
• 16% nel 2030 e 26% nel 2033
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Il passaporto di ristrutturazione è uno strumento introdotto nell’ambito della legislazione europea al fine di
promuovere la ristrutturazione energetica degli edifici. L’articolo 10 della Direttiva EPBD stabilisce le disposizioni per
l’istituzione di un quadro comune per i passaporti di ristrutturazione a livello europeo.

Questo passaporto avrà lo scopo di definire un percorso personalizzato per la ristrutturazione un edificio, con
l’obiettivo di renderlo a zero emissioni entro il 2050.

Secondo quanto stabilito dall’art. 10 della nuova Direttiva europea EPBD il passaporto di ristrutturazione sarà
rilasciato in formato digitale e dovrà essere redatto da un esperto qualificato e certificato dopo una visita sul luogo
dell’edificio.

Esso fornirà una tabella di marcia completa per la ristrutturazione, indicando le varie fasi necessarie per
raggiungere gli obiettivi di efficienza energetica e riduzione delle emissioni.

Altre novità                     Registro Digitale degli Edifici
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Il passaporto di ristrutturazione – la via al Mutuo Green
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2021 2022 2023

Indice del Costo di Costruzione 2021-2023
Dati mensili - base 2015=100

Residenziale Non Residenziale5

Costo dell’efficienza – Lo stato dell’arte
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Materie prime ed energia…
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E se il tema fosse la tecnologia?
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Basel III definition into the new Article 229(1) CRR is likely to be as follows

(b) the value is appraised using prudently conservative valuation criteria which meet all of the following requirements:
(i) the value excludes expectations on price increases;
(ii) the value is adjusted to take into account the potential for the current market price to be significantly above the value that would be
sustainable over the life of the loan;

(ba) the value is documented in a transparent and clear manner;

(c) the value is not higher than a market value for the immovable property where such market value can be determined.

(d) Where the property valuation is reviewed, the value of the property shall not exceed the average value measured for that property, or
for a comparable property, as defined in Article 4(1)(74a) over the last six years for residential properties or eight years for commercial
immovable property or the value at origination, whichever is higher.

For the purpose of calculating the average value, institutions shall take the average across property values observed at equal intervals in
time and the reference period shall include at least three data points.

For the purpose of calculating the average value, institutions may use results of the monitoring of property values in accordance with Article
208 (3). The value of the property can exceed that average value or the value at origination, as applicable, in case of modifications made to
the property that unequivocally increase its value, such as improvements of the energy performance or improvements to the resilience,
protection and adaptation to physical risks of the building or housing unit. The property value shall not be reviewed upward if institutions
do not have sufficient data to calculate the average value except if the value increase is based on modifications that unequivocally increase
its value.
The value of the collateral shall reflect the results of the monitoring required under Article 208(3) and take account of any prior claims on
the immovable property.”
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Valore dell’efficienza - Gruppo Gabetti con Polimi e Polito
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Il valore cresce solo se si riqualifica?
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ESG e Real Estate – Facciamo chiarezza
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ESG e Real Estate – Facciamo chiarezza



• Ogni soluzione dovrà essere studiata dal punto di
vista tecnico

• Efficienza significa fare gli interventi giusti con le
risorse disponibili

• Occhio ai costi – tecnologie innovative e soluzioni
sartoriali

• Monitoraggio delle prestazioni – Dall’APE alla
Diagnosi

• Long life Real Estate Management
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Mutuo Green – l’immobile non è 
“collaterale”
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