
Un pannello in ogni casa,
l’energia diventa social(e)

Nicola Arcaini – MRICS

Director - Loan Services Business Line

ABI - Credito Al Credito - 6 Aprile 2022



Le risposte che Hollywood chiede

alle intelligenze extraterrestri……..

…….le avevamo già pronte, in casa

nostra, in Europa



Chi siamo

A TUTTO GAS… METANO



Il modo in cui riscaldiamo le nostre case è per lo 

più «individuale», e certamente ha grandi 

margini di efficientamento. E consumiamo 

molta energia anche per molti altri scopi….

L’efficientamento deve diffondersi in maniera 

«uniforme» ma non «generalista»

Per ottenere questo risultato la parola chiave è 

CONSULENZA 

FONTE: ABACO TEAM

https://app.powerbi.com/groups/me/reports/3b7f52ee-ac14-4cd4-b85e-281d4aa0787d/?pbi_source=PowerPoint


FONTE: ABACO TEAM

https://app.powerbi.com/groups/me/reports/3b7f52ee-ac14-4cd4-b85e-281d4aa0787d/?pbi_source=PowerPoint


Chi siamo

APE COME SI USA



85% degli attestati è connesso a passaggi di 

proprietà e locazioni

poco più del 3% a nuove costruzioni

quasi il 4% alle riqualificazioni energetiche

meno del 2,5% alle ristrutturazioni importanti

FONTE: ENEA



FONTE: ABACO TEAM

https://app.powerbi.com/groups/me/reports/3b7f52ee-ac14-4cd4-b85e-281d4aa0787d/?pbi_source=PowerPoint


L’Italia ama il Cemento Armato

Il legno è ancora molto poco diffuso

Gli edifici storici, in muratura, sono ancora i più 

resilienti

FONTE: ABACO TEAM

https://app.powerbi.com/groups/me/reports/3b7f52ee-ac14-4cd4-b85e-281d4aa0787d/?pbi_source=PowerPoint
https://app.powerbi.com/groups/me/reports/3b7f52ee-ac14-4cd4-b85e-281d4aa0787d/?pbi_source=PowerPoint


Chi siamo

IMPATTI DI VALORE



Abbiamo condotto uno studio esteso a tutte le nostre banche dati immobiliari

costruendo un modello di analisi che «isola» la componente di efficienza

energetica nel valore immobiliare.

Ora l’impatto è dimostrato e misurabile

POLITECNICO 
DI TORINO

POLITECNICO 
MILANO 1863



Chi siamo

E…. I BONUS



La maggior parte dei processi di efficientamento è finalizzata al decremento dei

consumi, molto più marginale è la parte di produzione energetica da fonti

rinnovabili

FONTE: GABETTI



Chi siamo

La maggior parte dei Bonus verrà 
estesa al 2025

La cessione del Credito sarà 
garantita per l’intera durata dei 

bonus

I bonus ordinari avranno una forte 
spinta nel 2023 e 2024

E poi……..

FONTE: GABETTI



Chi siamo

DOVE SI VA



ENERGY PERFORMANCE 

OF BUILDINGS DIRECTIVE (EPBD)

✓ Piani d’azione per le ristrutturazioni

✓ Passaporti per la ristrutturazione  degli edifici (BRP)

✓ Nuove costruzioni

✓ MEPS

✓ Sistemi tecnici per l’edilizia (TBS)

✓ Preparazione smart degli edifici e integrazione dei sistemi 

energetici

✓ Incentivi finanziari e barriere di mercato

✓ Attestati di Prestazione Energetica (EPC)

✓ Ispezione degli impianti di riscaldamento, ventilazione e 

condizionamento:

✓ Gli Stati membri possono richiedere che gli edifici non 

residenziali con potenza superiore a 290 kW siano dotati di 

sistemi di automazione e controllo degli edifici (BACS) 

entro il 2025, e di 70 kW entro il 2030.

✓ Esperti indipendenti:

✓ Calcolo del fabbisogno energetico e dell’utilizzo



ENERGY PERFORMANCE 

OF BUILDINGS DIRECTIVE (EPBD)

Incentivi finanziari e barriere di mercato:

Gli Stati assicurano la creazione di strutture di assistenza

tecnica, anche attraverso sportello unico, rivolte a tutti gli

attori coinvolti nelle ristrutturazioni edilizie, compresi i

proprietari delle abitazioni e gli attori amministrativi,

finanziari ed economici quali i fornitori.

Gli Stati membri forniscono misure e finanziamenti per

promuovere l’istruzione e la formazione al fine di garantire

che vi sia una forza lavoro sufficiente, e con il livello adeguato

di competenze, corrispondente alle esigenze nel settore.

Gli Stati non forniranno più incentivi finanziari per

l’installazione di caldaie a combustibili fossili



Chi siamo

PAROLA D’ORDINE: CONSULENZA



Il primo passo è la diffusione della consapevolezza

Per tutti…..ed a tutte le età

FONTE: LEGAMBIENTE



APE

PRESTAZIONI TEORICHE

DIAGNOSI ENERGETICA

MONITORAGGIO PERFORANCE

VERSO LA VERIFICA DEI NUMERI

L’APE dovrà trasformarsi e diventare uno strumento in cui si

accertano le performance degli immobili.

La Diagnosi Energetica sarà il reale strumento per definire:

- Lo stato dell’arte

- Gli obiettivi dell’efficientamento

- L’impatto reale delle autoproduzioni

Inoltre, elemento centrale, per misurare il raggiungimento

degli obiettivi comunitari, sarà:

- Il monitoraggio delle performance post efficientamento

- Azioni correttive sugli interventi

- Processi di miglioramento continuo delle prestazioni

In questo contesto il ruolo degli intermediari finanziari è

assolutamente primario, nell’accompagnare le famiglie a scelte

consapevoli, anche economicamente.

NESSUN PASSO NELLA GIUSTA DIREZIONE E’ INUTILE!
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